Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften 'Solarpark Stixenhof

A. Planzeichnung

SO
Photovoltaik

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Alfdorf erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) , § 4 der
Gemeindeordnung far Baden-Wiirttemberg (GemO), 8 74 Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg (LBO-BW), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung:

1. Zulassigkeit von Vorhaben
1.1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Durchfiihrungsvertrag

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Es sind ausschlieBlich
Nutzungen und Anlagen zulassig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

2. Grenzen

2.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

2.2 Baugrenze Flache fiir Photovoltaikmodule und Gebaude

3. Art der baulichen Nutzung
3.1 Sondergebiet Photovoltaik und Energiespeicher (§ 11 Abs. 2

BauNVO)

Auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 490 , Gmkg. Vordersteinenberg.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhdngigen)
Photovoltaikmodulen und der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar
dienende Nebenanlagen sowie Energiespeicher zur Speicherung elektrischer
Energie.

4,

5.

3.2 Die Art der Nutzung fiir Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB
zeitlich befristet:

Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen in ihren
Urzustand zurtckzuversetzen. Als Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage ist
zu definieren, wenn die Anlage langer als 1 Jahr vom Netz genommen wird.
Anlagen und Gebdude sind abzubauen sowie samtliche Betonfundamente
vollstéandig zu beseitigen der urspriinglich vorhandene Bodenaufbau,
Bodenqualitat und Bodenmachtigkeiten sind nach Ablauf der Nutzungsdauer
wieder herzustellen und die Uberplante Flache fachgerecht zu rekultivieren.
Verdichtungen des Bodens sind durch geeignete MaBnahmen zu beheben. Als
Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als Ilandwirtschaftliche
Nutzflache.

MaB der baulichen Nutzung

4.1 Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen

Gebdudefundamente Zu beschranken. Die Modultische sind mit
Rammfundamenten aus Metall zu verankern. Sollten Grindungsprobleme
vorliegen, kdénnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt- oder
Streifenfundamente) eingesetzt werden.

Zusatzlich sind Gebaude flr Trafo- und Wechselrichter, Batteriespeicher und
ahnliche Technik sowie Gebaude flir Pflegeutensilien mit einer Grundflache von
insgesamt maximal 100 m? zul&ssig.

4.2 Hohe baulicher Anlagen bezogen auf das natirliche Gelande
Max. Hohe der Module einschl. Tragekonstruktion: 3,50 m.
Max. Wandhohe fiir Gebaude und Speicher 4,0 m.
Kameramasten sind bis 7,0 m Héhe zuldssig

Ortliche Verkehrsflachen

5.1 Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig.

u b A —
_~ (7 v S>—a -
/ T é \

d 5 —~ T

_— <7 / — ¥ \
N AT R
.
0O 10 20 A 100m

.~ M1:1000 °

5.2. Befestigung im Bereich der technischen Anlagen

Zusatzlich zur unter 4.1. genannten zuldssigen Versiegelung ist eine Befestigung
von Flachen (Teilversiegelung) mit einer Flache bis zu 200 m? zul&ssig-

6. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz

6.1 Das natilrliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder

aufgeschiittet werden. Abgrabungen und Aufschittungen sind auf das absolut
notwendige MaB zu beschranken und nur zum Ausgleich einzelner Unebenheiten
zulassig. Stidtzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen missen mit inertem
Material (Material entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung -
Ersatzbaustoff) bzw. bevorzugt mit dem Aushubmaterial des Planungsbereiches
erfolgen. Bodenmaterial, das bodenfremde Bestandteile (Bauschutt, Folie, Holz,
Glas, Metall, Kabelstrange, Kunststoffe, etc.) enthalt, ist generell ungeeignet.

Bei Abgrabungen darf der Boden nicht vom Grundstlick entfernt werden, sondern
muss schichtgerecht wieder eingebaut oder gelagert werden.

6.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung
(Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig
Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Flr stérker befahrene Abschnitte
der Sondergebietszufahrt kénnen fliir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.

6.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zulassig.

6.4. Schutz vor Verunreinigung des Grundwassers:

Die Reinigung der Modulflachen ist nur mit reinem Wasser zuldssig. Sollten
olgekihlte Transformatoren zum Einsatz kommen, missen diese mit einer
Olauffangwannde ausgestattet werdenn

7. Landschaftspflege/Grinordnung

7.1 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, und sonstigen
Bepflanzungen

7.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft: Die MaBnahmen in den Flachen werden in den
folgenden Festsetzungen naher bestimmt. Die Ausgleichsflachen miissen solange
erhalten werden, wie der Eingriff erhalten bleibt. Die Pflicht zum Erhalt der
Ausgleichsflachen erlischt demnach mit Riickbau der Flachen.

7.3 Entwicklung von Extensivgriinland

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Alternativ ist auch eine
extensive Beweidung zulassig. Der Einsatz von Dilingern oder Pestiziden ist
unzuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

7.4 Entwicklung einer Staudenflur

Die Flache in dem stdwestlichen Randbereich der Anlage sowie zwischen Hecken
und der Geltungsbereichsgrenze ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist
alle zwei Jahre im Herbst zu mahen und das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz
von Dlingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

7.5 Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung

Die sudlichen und westlichen Randbereiche der Anlage sind in den dargestellten
Bereichen mit einer Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen. Die Anlage
der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, spdtestens bei Beginn der darauf
folgenden Vegetationsperiode durchzufihren. Angaben zu den zu verwendenden
Geholze, Qualitéten und Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Gehdélze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

7.6 Pflege innerhalb der Freiflaichenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen. Etwa drei Viertel der Flache wird zweischiirig (erster
Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August) gemaht, das verbleibende
Viertel einschirig (ab 15. August). Die Verteilung der ein- bzw. zweischlrigen
Teilflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen. Alternativ ist eine Beweidung
zulassig.

Der Einsatz von Dlingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute,
Japanischer Knoéterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen.

7.7. Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat der Griinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut
mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden.

7.8. VermeidungsmaBnahme gemaB Artenschutzfachbeitrag:

Die Arbeiten zum Aufbau des Zauns, der Modulgestelle, der Fotovoltaik-Module
und der Ubrigen Anlagen sowie der spatere Abbau dirfen in den an die Gehdlze
angrenzenden Bereichen (ca. eine Baumlange / ca. 25 m Abstand von den
Waldrandern) nicht in der Haupt-Vogelbrutzeit (Mai-Juli) stattfinden.

7.9. Monitoring

Die Entwicklung der Flache ist durch ein Monitoring Uber die ersten finf Jahre zu
begleiten und kontrollieren, die Pflege ist gegebenenfalls anzupassen.

8. Immissionsschutz

8.1 Von den Modulen darf keine storende Blendwirkung ausgehen.

Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht behindert werden. Sollte sich
nach Inbetriebnahme der Anlage eine stérdende Blendwirkung herausstellen, ist
eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend
dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
ausgefihrt werden. Der Zaun darf daflir in notwendigem MaBe am Ort der
BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

8.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom
Transformator abstrahlende Gerausche, der Larm, den Wartungarbeiten, miissen
bei ndchstgelegenen Wohngebduden die in der TA Larm genannten
Anforderungen erfiillen. Insbesondere missen die Beurteilungspegel des
Anlagenlarms nachstehend genannte Immissionswerte um jeweils 6 dB(A)
unterschreiten. Folgende Immissionsrichtwerte gelten flr die Immissionsorte:

tags (6:00 - 22:00 Uhr): 60 dB(A) fir MD / 55 dB(A) fiur WA und
nachts (22:00 - 6:00 Uhr): 45 dB(A) fir MD / 40 dB (A) flir WA

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr
als 30 dB(A) und nachts nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Far tieffrequente Gerdausche sind die Anforderungen der DIN 45680 maBgeblich.

Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die
Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm
und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens
innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom
Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags
tagslber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

8.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

9. Werbeanlagen

9.1 Ein Werbeschild < 3 m2 ist an der Einfriedung im Zufahrtsbereich zulassig.
Eine Beleuchtung des Schildes ist unzuldssig.

10.  ErschlieBung
10.1 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets

|

11. Telekommunikationslinien

Zwischen den  Erdunganlagen der Freiflachenphotovoltaikanlage und
Telekommunikationsleitungen ist ein Abstand von mind. 15 m sicherzustellen.

C. Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Alfdorf erldasst gemaB § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO-BW)
folgende Satzung. Die o0.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung:

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Fur alle Gebaude werden Flach- und Sattelddcher mit einer Neigung von

maximal 30° festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und
beschichteter Ausfiihrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, grin, grau
oder braun in gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive
Dachbegriinung zuldssig. Durchbriiche, Liftungsoéffnungen und dergleichen
mussen siedlungsabgewandt angeordnet werden.

2. Einfriedungen

2.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthohe von 2,20 m Uber der bestehenden

—T1+——— natirlichen Geldndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende Betonsockel
sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente flr die Zaunpfosten erlaubt.
Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der Geléandetopographie mindestens
20 cm Uber dem Boden auszufihren.

Sollten BlendschutzmaBnahmen notwendig werden, darf der Zaun dafir in
notwendigem MaBe am Ort der BlendschutzmaBnahme erhdoht werden.

D. Hinweise

1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden
an Flurwegen enstehen sind diese Schdaden durch den Betreiber der Anlage zu
beseitigen.

2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte flir schadliche Bodenveréanderungen oder
eine Altlast bekannt werden, ist unverzliglich das Landratsamt zu informieren.

3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr

sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend einer
Denkmalschutzbehérde zu melden (§ 20 DSchG).

Freileitung (mit Schutzzonenbereich je 7,50 m beidseitig der Leitungsachse)

Versorgungsleitung unterirdisch (mit Schutzzonenbereich je 3,0 m
beidseitig der Leitungsachse).

Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............c......e. gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ......oeviieeinnen. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............c...outes hat
in der Zeit vom ......coiiiiieiiinnns bis .o stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............cocevuiens

hat in der Zeit vom .............conel. bis oo stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom ........cooviiviinnnns wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cceviiiiiiiennnnn. bis civiiii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom .........cccevvvnennnn. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(V701 1 o I bis .o offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Alfdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOM ........ccccvvveivinninnnnns als Satzung

beschlossen.

Alfdorf, den .......coceviiiiiinnnnnn.

1. Burgermeister Ronald Krotz

7. Ausgefertigt

Alfdorf, den ......coovvvivvviiiiinnnn,

1. Burgermeister Ronald Krétz

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Alfdorf, den ......ccovvviivviiiiinninns

1. Blrgermeister Ronald Krétz

Flr die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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E. Begrindung siehe Textteil

F. Umweltbericht siehe Textteil
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