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GEMEINDE
GEMARKUNG
FLUR

KREIS

: ALFDORF

: ALFDORF

: (0) ALFDORF

: REMS-MURR-KREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile des Bebauungsplanes ,Déllen I, rechtsverbindlich seit 19.10.1978.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite

58),

BNatSchG  das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 25.Juni 2005
(BGBI. | Seite 1757, 2797),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit giltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

-  Der Lageplan vom 10.12.2007 / 12.10.2009 / 21.02.2011 / 17.11.2014.
- Der Textteil vom 10.12.2007 / 12.10.2009 / 21.02.2011 / 17.11.2014.

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

im Plangebiet ,,ROSSACKER* in Alfdorf.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.
1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3

14

15

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind:
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir soziale, gesundheitliche Zwecke.

Unzuldssig sind gem. § 1 Abs. 5+9 BauNVO:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelas-
sen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemani
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen
im Einzelfall ein geringeres Ma@ ergibt.

Offene Bauweise (ED),
jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan.

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Ausnahmsweise kénnen Anbauten an den Hauptbaukdrper
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einer
Grundflache von 20 m2 zugelassen werden, wenn die bauli-
chen Anlagen der passiven Sonnenenergienutzung dienen.
Insbesondere sind dies Glasvorbauten, Klimaschleusen und
Nebenrdume als Energiepuffer sowie Eingangsvorbauten und
Windfange. Festgesetzte Pflanzgebote dlrfen jedoch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der Ge-
baude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-

tungspfeilen zu stellen.

Winkel sind zuldssig, sofern die Hauptfirstrichtung Uberwiegt.

Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sind zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugren-
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1.7

1.8

1.9

1.1

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB))

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

FLACHEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER
SOWIE FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs.1 Nr.14 +16 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

ze zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrs-
flache ist ein Abstand von mind. 1,00 m ansonsten von mind.
5,00 m fir Garagen bzw. 1,00 m fir Uberdachte Stellplatze
einzuhalten (siehe Systemskizze).

/Wohnhaus
[

s 4 > |11

—Ga—]

[dl|91S "piaqan nj w 0°L “puiw

obelen uny w 0‘G "puiw
v

GEHWEG
STRASSE

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 3 Wohneinheiten pro
Einzelhaus bzw. auf max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
hélfte beschrankt.

Fahrbahn, Gehweg, Feldweg,

Geh- und Radweg,

Offentliche Parkierungsflachen,

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Festsetzungen der Verkehrsgriinflachen siehe unter Ziffer
1.12.

Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind entlang der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zul&ssig.

Regenriickhaltebecken.
Das Regenrlckhaltebecken ist als Erdbecken naturnah aus-
zubauen und gemasB Ziffer 1.14.1 zu gestalten.

Oberfldchenwassergraben

Zur Ableitung der Dachflachenwasser und des StraBenwas-
sers in die zentrale Regenriickhaltung ist entsprechend dem
Eintrag im Lageplan ein Oberflachenwassergraben herzustel-
len. Dieser ist gemaB Ziffer 1.14.1 naturnah zu gestalten und
zu bepflanzen.

Offentliche Griinflichen — Spielplatz —

Die ausgewiesene Grlnflache dient der Einrichtung eines
Kinderspielplatzes. Zuldssig sind hier z.B.: Spielwiese, Sand-
platz mit Rutsche, Schaukel, Seilbahn, Spielhiitte, Spiel- und
Kriechtunnel, Kletterlandschaft und Sitzplatze. Notwendige
Flachenbefestigungen sind in wasserdurchlassiger Art vorzu-
nehmen.

Offentliche Griinfliche — Verkehrsgriinfliche —
Auf den im Lageplan dargestellten Griinflachen sind geman
Pflanzgebot Einzelbdume zur inneren Durchgriinung des
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1.13

1.14

1.14.1

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(SPE-FLACHEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

SPE-FLACHE
»Wiese / Regenriickhalteteich /
Oberflachenwassergraben®

Baugebietes anzulegen. Die nicht bepflanzten Flachen sind
mit einer artenreichen Graser- und Krautermischung einzusa-
en.

Offentliche Griinfliche — Griinanlage —

Auf den im Lageplan dargestellten Griinflachen sind geman
Pflanzgebot Einzelbdume zur Einbindung des Baugebietes
anzulegen. Die im Lageplan dargestellte Grinflache ist mit
Ruhebanken zu gestalten. Die nicht bepflanzten Flachen sind
mit einer artenreichen Graser- und Krautermischung einzusa-
en und extensiv zu pflegen (keine Diingung, 2-malige Mahd
pro Jahr, frih. M&htermin 1.7.).

Private Griinfldche — Ortsrandeingriinung Streuobstwiese —
Die Grinflachen sind entsprechend dem Pflanzgebot 1

(PFG 1) als Streuobstwiese, teilweise als Baumreihe entlang
der StraBe zur landschaftlichen Einbindung, zu entwickeln.

Private Griinfldche — Ortsrandeingriinung —

Entlang der LandesstraBe (L 1153) ist eine Gelandemodellie-
rung mit einer Héhe von ca. 1 m Gber dem vorhandenen Ge-
lande zu schitten und entsprechend dem Pflanzgebot 3 (PFG
3) als lockere Anpflanzung mit einheimischen Baum- und Ge-
hélzgruppen zu bepflanzen.

LR 1 — Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungstrager zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen.

LR 2 - Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht zugunsten der Deutsche Transalpine Olleitung
GmbH zur Haltung und Unterhaltung der Pipeline mit Schutz-
streifen.

LR 3 — Leitungsrecht 3:

Leitungsrecht zugunsten der EPS Ethylen Pipeline Sud
GmbH & Co. KG zur Haltung und Unterhaltung einer EPS-
Leitung.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller
Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zu-
lassig.

Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen (§ 135a BauGB)

Die im Lageplan als &ffentliche Griinflache ist Bestandteil der
Okologischen AusgleichsmaBnahmen.

Diese Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (SPE-Flachen) sind alle priva-
ten und 6ffentlichen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zugeordnet, die aufgrund der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Natur und Land-
schaft eingreifen.

Innerhalb der MaBnahmenflache ist das Anlegen eines Rick-
haltebeckens mit ca. 550 m3 und einem Pflegeweg sowie ein
naturnaher Wassergraben zur Abflihrung des unverschmutz-
ten Oberflachenwassers aus dem Baugebiet zulassig. Es ist
eine Wiesenflache mit krauterreichem Saatgut anzulegen und
durch extensive Pflege als Wildstaudenflur zu entwickeln, d.h.
Verzicht auf Dingung und 2-malige Mahd pro Jahr (friihester
Mahtermin 1.7.). Entlang des Grabens soll sich eine Gewas-
ser begleitende Hochstaudenflur entwickeln, d.h. es darf auf
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1.16

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN
(LARMSCHUTZ)

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

einer Breite von je 2 m nur alle 2 Jahre ab dem 1.7. gemaht
werden.

Entlang des Grabens und zur Eingriinung des Beckens sind
Geholze der Pflanzliste 3 und 4 zu pflanzen.

Entlang der LandesstraBe (L1153) ist durch geeignete MaB-
nahmen (z.B. Einbau von Schallschutzfenstern) zu gewéahr-
leisten, dass in Wohnrdumen und ruhebedurftigen Kommuni-
kations- und Arbeitsrdumen ein Innenschallpegel von 35
dB(A) und in Schlafrdumen von 30 dB(A) nicht Gberschritten
wird.

Pflanzgebot fir Laubbdume

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind entlang der
StraBe auf Verkehrsgriin- und privaten/éffentlichen Grinfla-
chen mittel- bis groBkronige Laubb&ume der Pflanzliste 2 zu
pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzel-
badume muss in 1 m Héhe lber Geldnde mind. 14-16 cm be-
tragen.

Eine geringflgige Abweichung vom eingetragenen Standort
ist in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) mdg-
lich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestal-
tungsidee erhalten bleibt.

Pflanzgebot (PFG 1) — Streuobstwiese —

Das Pflanzgebot ist zur Ortsrandeingriinung als Streuobst-
wiese zu entwickeln. Dabei ist entsprechend dem schemati-
schen Eintrag im Lageplan jeweils ein Obstbaumhochstamm
der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Bereits vorhandene Baume,
die erhalten werden, kdnnen angerechnet werden. Die Fla-
chen dirfen sind mit einer artenreichen Graser- und Krauter-
mischung einzusden und extensiv zu pflegen (keine Dingung,
2-malige Mahd pro Jahr, frih. M&htermin 1.7.).

Pflanzgebot (PFG 2) — Gehdlzfldche —

Innerhalb der Pflanzgebotsflache ist zur Eingriinung des
Spielplatzes eine lockere Anpflanzung mit einheimischen
Baum- und Gehdlzgruppen zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten. Dabei sind Laubb&ume der Pflanzliste 3 sowie
Gehdlze der Pflanzliste 4 gruppenweise anzupflanzen, so
dass mindestens 15% der Pflanzgebotsflache Uberdeckt sind.
Die restlichen Flachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.
Festgesetzte Einzelbdume kénnen auf die erforderliche An-
zahl zu pflanzender Baume angerechnet werden.

Pflanzgebot (PFG 3) — Gehdlzflache —

Innerhalb der Pflanzgebotsflache ist eine lockere Anpflanzung
mit einheimischen Baum- und Gehdlzgruppen zu entwickeln
und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind Laubb&ume der
Pflanzliste 3 sowie Gehdlze der Pflanzliste 4 gruppenweise
anzupflanzen, so dass mindestens 50% der Pflanzgebotsfla-
che Uberdeckt sind.

Die restlichen Flachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.
Festgesetzte Einzelbdume sowie bestehende Baume, die er-
halten werden, kénnen auf die erforderliche Anzahl zu pflan-
zender Baume angerechnet werden.

Pflanzgebot — Durchgriinung —

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
muss pro 250 m2 Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Obst-
oder Laubbaum angepflanzt werden. Dabei sind je nach
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1.19

N

2.11

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Standort Baume der Pflanzliste 1, 2 oder 3 zu verwenden.
Festgesetzte Einzelbdume kénnen auf die erforderliche An-
zahl zu pflanzender Ba&ume angerechnet werden.

Nicht heimische Nadelgehdlze und Koniferen (Thuja u.a.)
sind nicht zulassig.

Die fUr die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bé-
schungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dul-
den (steilste Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmasten
sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden.

Bdschungen unter 50 cm Hbhe sind im Lageplan meist nicht
dargestellt.

Die Erdgeschoss-RohfuBBbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist
geman dem Einschrieb im Lageplan zwingend mit einer ma-
ximalen Abweichung von +/- 20 cm festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es
sich um Gebédude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wrttbg. han-
delt, auf Grundstiicksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zul&ssig,

- inden Ubrigen, nicht Uberbaubaren Flachen der Bau-
grundsticke nur zuldssig, soweit der umbaute Raum
40 m?3 nicht Uberschreitet.

(§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN

DACHER

Die AuBenwénde der Gebdude sind zu verputzen und / oder
mit Holz zu verkleiden.

Verglaste Fassadenteile sind zur passiven Energienutzung
zuléssig.

Fassadenfldchen von Garagen und Nebengebduden sowie
Stitzmauern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Ver-
kehrsflache intensiv mit standortgerechten Kletterpflanzen wie
Efeu, Waldrebe, Kletterrose usw. zu begriinen.

Dachform und Dachneigung (DN)
Fir Hauptgebaude sind zulassig:

- Satteldacher bis 45° Dachneigung

- Flach- und flachgeneigte Dacher bis 15°
Siehe dazu auch Systemschnitte unter Ziffer 2.2.

Bei Doppelh&usern ist die Dachneigung, -form und -deckung
einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken stehende,
aneinander gebaute Garagen missen bei geneigten Dachern
die gleiche Dachform und Dachneigung haben.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begriint sind, nur gedeckte Farbténe der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbtdne) zu-

7
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I&ssig. Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur
Passivenergienutzung sowie von Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 10°sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindes-
tens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrinen.

Dachaufbauten:
Beziiglich der Dachaufbauten wird auf Nr. 3.1 des Textteiles
verwiesen.
2.2  GEBAUDEHOHEN Zulassig sind:
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) Bei geneigten Dachern bis 45°

- maximale Traufhdhe (TH max.) 4.50 m,

- maximale Firsthéhe (FH max.) 9,00 m.

- die zulassige Traufhéhe darf im Zusammenhang mit der
Verwendung flach geneigter Pult-, Sattel- oder Zeltdécher
bis 15° DN entsprechend 2.1.2 (iberschritten werden,
wenn als maximale Firsthéhe 7,75 m eingehalten wird.

- bei Flachdach max. Gebaudehdhe bis 7,50 m.

Die zulassige Traufthéhe darf auf max. 1/3 der Hauslange

(Rickspringe u.a.) Gberschritten werden.

Die Traufhéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-RohfuB3-
bodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohfuf3-
bodenhéhe (EFH) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.

Zuléssige First- und Traufhdhen siehe untenstehende Skiz-

zen.
Zulassig sind:
Satteldacher bis 45° DN °
Firsthéhe FH
max. 9,00 m %\
Traufhdhe TH
EFH EG max. 4,50 m
Flachdacher
Flachdach DN 0°
oG Traufhohe TH
(OK Attika)
EG max. 6,25m
EFH

Déacher bis 15°

W

Firsthéhe FH oG
max. 7,75 m Traufhéhe TH
max. 6,25 m

EG
EFH
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Gegeneinander versetzte
Pultdacher

/l\ .
FH max.9,00 N ~

FH max.7,75

TH max.4,30

EG OK-RohfuBboden EG
~

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

24  GESTALTUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER GRUNDSTU-
CKE

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

25  STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

d

OK-Geléande

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen private
Verkehrs-, Park- und Hoffldchen wasserdurchléssig (z.B.
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke)
hergestellt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 0,80 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise kdnnen fiir Terrassen bis 30 m2 GréBe sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugénge héhere Aufschittun-
gen zugelassen werden.

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Stitzmauern:

- sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis max.
0,60 m Hbhe zulassig, wenn diese begrint oder als be-
pflanzte Naturstein-Trockenmauern hergestellt werden,

- sind zu den Nachbargrundstiicken bis max. 0,80 m Héhe
zuléssig.

Einfriedungen

Zuléssig sind entlang der 6ffentlichen StraBen und dem daran

anschlieBenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-

Benniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdlze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0.80 m Hohe,

- Holzz&une bis 0.80 m Héhe.

Far alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplétze zu erstellen. Bei der Be-
rechnung sich ergebende halbe Stellplatze sind stets aufzu-
runden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

3.1 DACHAUFBAUTENSATZUNG

Die Festsetzungen der Dachaufbautensatzung der Gemeinde
Alfdorf vom 07.02.2003 sind Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.
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4.
4.1

[

5.1

5.2

5.3

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
HAUSENTWASSERUNG

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbaume)

Es wird darauf hingewiesen, dass geman
§ 44 NatSchG bei Anpflanzungen und
Ansaaten mdglichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist, das von Mut-
terpflanzen aus dem regionalen Her-
kunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und
Bergland“ stammt.

Pflanzliste 2 (Einzelbdume ent-
lang der StraBe)

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze Tro-
ckenstandort)

Hausentwasserungen im freien Gefalle sind in den mit UG /
PE bezeichneten Grundstiicken nur bis zum EG-Niveau még-
lich. Das Abwasser des Untergeschosses muss zum Kanal
gepumpt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass geman § 44 NatSchG bei
Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur Pflanz- und Saat-
gut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem regio-
nalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland*
stammt.

Apfelbdume: Alkmene, Berlepsch, Boscop, Bonapfel, Bretta-
cher, Elstar, Gewd(rzluicken, Gloster, Goldpramener, Gra-
vensteiner, Haux-Apfel, Boiken, HeBlacher Luiken, Jakob-
Fischer, Klarapfel, Rosenapfel u.a..

Birnenbdume: Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbir-
ne, Champagner Bratbirne u.a.

Alternativ kénnen auch andere einheimische Obstbdume ver-

wendet werden.

Feld-Ahorn MaBholder
Hainbuche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Winter-Linde

Baume:

Feld-Ahorn MaBholder
Hange-Birke
Hainbuche

Gewdhnl. Esche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Vogelbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Straucher
Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel

Gewodhnl. Pfaffenhitchen

Gewohnl. Liguster
Schlehe
Echte Hundsrose

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
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5.4

|

6.1

6.2

6.3

6.4

Pflanzliste 4 — (Laubgehdlze
Feuchtstandorte)

HINWEISE

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewdhnl.Schneeball

Baume
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Gewohnl. Esche
Stiel-Eiche
Fahl-Weide

Berg-Ahorn

Grau-Erle

Gewdhnl. Traubenkirsche
Berg-Ulme

Straucher
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Purpur-Weide

Faulbaum
Ohr-Weide
Mandel-Weide
Grau-Weide
Korb-Weide
Gewohnl.Schneeball

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11, 1.12, 1.14 und 1.16 sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften 2.1, 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifldchengestaltungs- und

Pflanzplan im Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizufligen.

Funde

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix rubens

Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Prunus padus

Ulmus glabra

Euonymus europaeus
Salix purpurea

Frangula alnus
Salix aurita

Salix triandra
Salix cinerea
Salix viminalis
Viburnum opulus

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verklirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausflihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz
Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schrénken. Das Informationsblatt -Bodenschutz bei BaumaBnahmen- des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis sowie die Hinweise gemaB den Heften 10, 24, und 28 ,Luft, Boden, Abfall* des Umwelt-
ministeriums Baden-W rttemberg sind zu beachten. Das Merkblatt ,,Erdauffillungen” des Land-
ratsamtes ist zu beachten.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse empfohlen.

Hinsichtlich des Baugrunds wird auf das Ingenieurgeologische Gutachten des Bodens in Anlage 5
verwiesen.

Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

Im Plangebiet ist mit Zustrom von Grundwasser zu rechnen.

Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung. Auf das Informationsblatt Nr.1 —Bauen im Grundwasser- des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis wird verwiesen.

Versickern von Niederschlagswasser

Eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (Dachflachen- und Ter-
rassenwasser in Wohngebieten) darf erfolgen, wenn die Versickerungsanlagen den geltenden tech-
nischen Regeln entsprechen. Dabei sind das Informationsblatt Nr.9 —Versickerung von Oberflachen-
wasser- sowie das Informationsblatt Nr.25 - Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser- des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis behélt sich die Erteilung weiterer Bestimmungen zum Schutz des
Grundwassers vor.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den Auf3en-
flachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrdomen. Um Beeintrachtigungen der
UG-R&aume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange ent-
sprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Drainagen

Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder Uber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzuflhren.
Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im geplanten Wasserschutzgebiet Zone IIB.

Das Informationsblatt Nr.2 —Bauen im Wasserschutzgebiet Zone Ill- bzw. Nr. 21 —Bauen im Wasser-
schutzgebiet Zone II- des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ist zu beachten.

Naturschutz

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Bdumen und schiitzenswerten Pflanzenbestdnden sind al-
le erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33 NatSchG Baden-W rttemberg wird beson-
ders hingewiesen.

Lichtschachte, Kellertreppen und Regenfallrohre sind so zu gestalten, dass Tiere wie Insekten, Am-
phibien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefdhrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabde-
ckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Zum Schutz der Amphibien sind im Plangebiet entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe abge-
schragte Bordsteine zu verwenden und der Verzicht fir Muldeneinldufe vorzusehen.

Far alle AuBenbeleuchtungen sind im Plangebiet zur Schonung der nachtaktiven Insekten aus-
schlieBlich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein Streulicht erzeugen, zugelas-
sen.
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6.12

6.13

[N

Bepflanzung

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbestanden sind al-
le erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33 NatSchG Baden-W rttemberg wird beson-
ders hingewiesen.

Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen u.. sollten keine Giftpflanzen verwendet werden. Auf
die Broschire ,Vorsicht Giftpflanzen® wird hingewiesen.

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbestanden sind al-
le erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 25 NatSchG Baden-W rttemberg wird beson-
ders hingewiesen.

Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin ist bei Anpflanzungen grundsétzlich ein Abstand von mindes-
tens 0,5 m einzuhalten.

Zisternen
Beim Bau von Zisternen ist das Informationsblatt Nr.8 —Speicherung von Regenwasser flr Brauch-
wasserzwecke- des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten.

ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan / mit Umweltbericht
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 10.12.2007 / 12.10.2009 /
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen 17.11.2014
unter Mitwirkung von:
Stadtlandingenieure, Ulrich Haag
Glashiitte 8, 73432 Aalen

Anlage 2 Bestandsplan
gefertigt: Stadtlandingenieure, Ulrich Haag vom 10.12.2007 / 12.10.2009
Glashutte 8, 73432 Aalen

Anlage 3  Artenschutzrechtliche Stellungnahme
gefertigt: Buro Visual Okologie, Dipl.-Biologe vom 23.06.2008 / 30.08.2010
Hans Widmann, 73728 Esslingen

Anlage 4 Kartierergebnisse und Stellungnahme zur Kompensati-
on eines beeintréchtigten Lerchenreviers
gefertigt: Buro Visual Okologie, Dipl.-Biologe vom 28.05.2009
Hans Widmann, 73728 Esslingen

Anlage 5 Ingenieurgeologisches Gutachten
gefertigt: Biro BGU, Dr. Justus Krawinkel, vom 08.01.2011
Dipl.-Geologe, 73099 Adelberg
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8. VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 10.12.2007
2. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 05.02.2009
3.  Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) vom 16.02.2009 bis 20.02.2009
4.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 12.10.2009
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 14.10.2010
6.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 25.10.2010 bis 25.11.2010
7.  Erneuter Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 17.11.2014
8.  Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 7 (§ 3 BauGB) vom 20.11.2014
9.  Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 28.11.2014 bis 29.12.2014
(§ 3 BauGB)
10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 27.07.2015
11.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs.3 BauGB vom 17.09.2015

durch ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung

Far den Bebauungsplan:

Gemeindeverwaltung
Alfdorf, den

Blrgermeister Segan

Ausgefertigt:

Planbearbeiter
Mutlangen, den 10.12.2007 / 12.10.2009 /
21.02.2011/17.11.2014.

LK&P. INGENIEURE GBR,

UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/10447-0  TELEFAX 07171/10447-70
post@lkp-ingenieure.de

unter Mitwirkung von

ULRICH HAAG LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
GLASHUTTE 73432 AALEN
TELEFONO07361/87781 TELEFAX 073617/87787

K,

Unterschrift

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2015 Uber-
einstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Alfdorf, den

Birgermeister Segan
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