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Textteil zum Bebauungsplan ,SchillerstraBe-Sid“ Proj.-Nr. AL06020

GEMEINDE : ALFDORF
GEMARKUNG : PFAHLBRONN
KREIS : REMS-MURR-KREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

BNatSchG  das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 05.September
2001 (BGBI. | Seite 2350),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit giltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :
- Der Lageplan vom 06.03.2006 / 25.09.2006.
- Der Textteil vom 06.03.2006 / 25.09.2006.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,SchillerstraBe-Sud“ in Alfdorf - Pfahlbronn

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

1.3 BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 23 BauNVO)

1.5 STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB)

Zuldssig sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zuge-
lassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaBi
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur die Verwaltung
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festge-
setzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten tUberbaubaren Flachen im Hin-
blick auf die Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres
MaB ergibt.

Offene Bauweise (ED),
jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugren-
zen bestimmt.

Ausnahmsweise kénnen Anbauten an den Hauptbaukdérper
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu
einer Grundflache von 20 m2 zugelassen werden, wenn die
baulichen Anlagen der passiven Sonnenenergienutzung
dienen. Insbesondere sind dies Glasvorbauten, Klima-
schleusen und Nebenrdume als Energiepuffer sowie Ein-
gangsvorbauten und Windfénge. Festgesetzte Pflanzgebo-
te diirfen jedoch nicht beeintrachtigt werden.

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der
Gebaude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu stellen.

Abweichungen sind fiir abgewinkelte und untergeordnete
Gebaudeteile (Querbauten) zulassig, wenn diese die Halfte
der Gebaudeseitenlangen nicht Gberschreitet.

Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) sind zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie und der riickwartigen
Baugrenze zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentl.
Verkehrsflache ist ein Abstand von mind. 1,00 m ansons-
ten von mind. 5,00 m fiir Garagen bzw. 1,00 m fir Gber-
dachte Stellplatze einzuhalten (siehe Systemskizze).
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1.7 ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

haushélfte beschrankt.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 3 Wohneinheiten pro
Einzelhaus bzw. auf max. 2 Wohneinheiten pro Doppel-

1.8 SICHTFELDER Aus Griinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger missen die einge-
zeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen

und Sicht behinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Einzelbdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches

sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie dirfen warte-
pflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge

oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht ver-

decken.

1.9 VERKEHR§FLACHEN UND VER- Fahrbahn, Gehweg,
KEHRSFLACHEN MIT BESONDERER Mischverkehrsfliche,

ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Parkierungsflachen,
Grianflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S. von

§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.
1.10 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEI- Versorgungsleitungen fiir Niederspannung, Fernmelde-

TUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB ) dienste usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

1.11 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot fir Laubbdume
Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind

- entlang der StraBe mittel- bis groBkronige Laubbdume

der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Stammumfang flr die
zu pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Héhe Uber Ge-
lAnde mind. 14-16 cm betragen.

- auf den restlichen Grundstlicksflachen Obstbaum-

Hochstdmme der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Stamm-
umfang fir die zu pflanzenden Obstbdume muss in 1 m

Hoéhe Uber Gelande mind. 8-10 cm betragen.

Eine geringfligige Abweichung vom eingetragenen Standort

ist in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen)
mdglich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende
Gestaltungsidee erhalten bleibt.

Das Pflanzgebot (PFG) ist mit hochstdmmigen einheimi-

schen Obstbdumen der Pflanzliste 1 oder mit standortge-
rechten Laubgehdlzen der Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Da-

bei sind pro 15 Ifdm Pflanzgebot mind. 1 Obstbaum oder

pro 100 m2 Flache mindestens ein Baum sowie 10 Strau-
cher erforderlich.
Das im Lageplan eingetragene Sichtfeld ist entsprechend

Festsetzung 1.8 freizuhalten.

Nicht heimische Nadelgehdlze und Koniferen (Thuja u.a.)

sind nicht zulassig.
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1.12

1.13

1.14

1.15

I~

2.1

PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZMAU-
ERN (BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

Ausnahmsweise sind Thujahecken o. . als Sichtschutz fir
Terrassen zulassig, wenn mindestens 3 m Abstand von der
offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schiit-
zen und auf Dauer zu erhalten.

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Die fUr die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Béschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden (steilste Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Lichtmasten sowie Ver-
kehrs- und Hinweisschilder sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Bdschungen unter 50 cm Héhe
sind im Lageplan meist nicht dargestellt.

Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) der Gebaude
ist geman dem Einschrieb im Lageplan zwingend mit einer
maximalen Abweichung von +/- 20 cm festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es

sich um Gebdude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-W{irttbg.

handelt, auf Grundstiicksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zulassig,

- inden Ubrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-
grundsticke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
40 m?2 nicht Uberschreitet.

(§ 74 LBO)
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die AuBenwénde der Gebdude und Garagen sind zu ver-
putzen und/oder mit Holz zu verkleiden. Verglaste Fassa-
denteile sind zur passiven Energienutzung zul&ssig.
Fassadenfldchen von Garagen und Nebengebduden sowie
Stitzmauern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache intensiv mit standortgerechten Kletterpflan-
zen wie Efeu, Waldrebe, Kletterrose usw. zu begriinen.

Dachform und Dachneigung (DN)

Far Hauptgebaude sind zuléssig:

- Satteldacher mit DN 25°—40°,

- Pult-, Sattel- und Zeltdacher mit DN 5°- 15°,

- Ausnahmsweise kénnen im Zusammenhang mit Fest-
setzung 2.2 auch gegeneinander versetzte Pultdécher
mit unterschiedlicher DN von 25-40°/ 5-15° zugelassen
werden.

Siehe dazu auch Systemschnitte unter Ziffer 2.2.

Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung, -form und -

deckung einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken stehende,

aneinandergebaute Garagen missen bei geneigten D&-

chern die gleiche Dachform und Dachneigung haben.

5
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Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten
Dachern, die nicht begrint sind, nur gedeckte Farbténe der
RAL-Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farb-
téne) zuldssig. Reflektierende und glanzende Materialien
sind, mit Ausnahme fiir flichige Verglasungen der Dach-
haut zur Passivenergienutzung und fur Solarkollektoren,
nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 10°sind mindestens extensiv (Substratstarke mind. 10
cm) zu begrlnen.

Dachaufbauten:

Bezlglich der Dachaufbauten wird auf Nr. 3.1 des Texttei-
les verwiesen.

2.2 GEBAUDEHOHEN Zuléssig sind:
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) - maximale Traufhdhe (TH max.) 4,00 m,

- maximale Firsthéhe (FH max.) 9,00 m.

- die zulassige Traufhéhe darf im Zusammenhang mit der
Verwendung flach geneigter Pult-, Sattel- oder Zeltda-
cher bis 15° DN entsprechend 2.1.2 Uberschritten wer-
den, wenn als maximale Firsthéhe 7,75 m eingehalten
wird,

- die zulassige Traufhdhe darf auf max. 1/3 der Hauslan-
ge (Ruckspringe u.a.) Gberschritten werden.

Die Traufhdhe wird gemessen ab OK-RohfuBboden EG bis
zum Schnittpunkt der AuBenflache AuBenwand mit der OK-
Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK-RohfuBboden EG bis
zum héchsten Punkt des Gebaudes.

Siehe auch untenstehende Systemskizzen.

Zulassig sind: Satteldacher und

First
OK Dachhaut
FH max.9,00 L~z
TH max. 4,00
EG
OK-RohfuBboden EG
OK-Gelande

OK-First
flachgeneigte Dacher

(als Pult-, Sattel oder Zeltdacher) 71 T

oG FH max. 7,75
EG OK-RohfuBboden EG
hvd

OK-Gelande
Ausnhahmsweise zulassig

(gegeneinander versetzte Pultdacher oK
mit unterschiedlicher Traufhéhe)
FH max.9,00 N oG ~

FH max.7,75

TH max.4,00
EG OK-RohfuBboden EG
hvd

OK-Gelande




Textteil zum Bebauungsplan ,SchillerstraBe-Sid“

Proj.-Nr. AL06020

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.5 ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

2.6 STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

Private Verkehrs-, Park- und Hoffldchen sind wasserdurch-
I1&ssig (z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 0,80 m zulassig, sofern sie die Standfestig-
keit des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise kénnen fir Terrassen bis 30 m2 GréBe
sowie fur notwendige Zufahrten und Zugénge héhere Auf-
schittungen zugelassen werden.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s sind unzulassig.
Gelandeverénderungen sind in den Bauvorlagen darzustel-
len.

Stitzmauern:

- sind entlang der 6ffentl. Verkehrsflachen nur bis max.
0,60 m Héhe zulassig, wenn diese begriint oder als be-
pflanzte Naturstein-Trockenmauern hergestellt werden,

- sind zu den Nachbargrundstiicken bis max. 0,80 m Héhe
zuléssig.

Einfriedigungen:

Zulassig sind entlang der 6ffentlichen StraBen und dem

daran anschlieBenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen

auf StraBenniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehélze (z.B. Hart-
riegel, Buche) bis 0,80 m Hohe,

- Holzzaune bis 0,80 m Hbéhe.

Ansonsten kénnen Zaune oder Laubgehdlzhecken bis zu

einer Héhe von 1,50 m erstellt werden.

Bei Zaunen muss mindestens 10 cm Bodenabstand ein-
gehalten werden.

Hinweis: Mit Stitzmauern und Einfriedigungen ist entlang
den o&ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindes-
tens 25 cm von der Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Zur Regenrlckhaltung von unbegriinten Dachern ist ein
Pufferbehalter mit 2 m® Volumen je 100 m? angeschlosse-
ner Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss
einen permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m?
Dachflache haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zusétz-
lich zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich gro-
Bes Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser
kann zu GieBBzwecken bzw. fiir Reinigungsarbeiten ver-
wendet werden. Die Verwendung dieses Wassers im
Haushalt und zur WC-Splung etc. bedarf einer besonde-
ren Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser
sind die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der
DIN 1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu be-
achten.

Far begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetati-
onsschicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. ex-
tensive Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolu-
men nachgewiesen werden.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstellen. Bei der
Berechnung sich ergebende halbe Stellpléatze sind stets
aufzurunden.
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3.
3.1
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5.1

5.2

5.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN

DACHAUFBAUTENSATZUNG

PFLANZLISTEN

Es wird darauf hinge-
wiesen, dass gemanB §
44 NatSchG bei An-
pflanzungen und Ansaa-
ten mdglichst nur Pflanz-
und Saatgut zu verwen-
den ist, das von Mutter-
pflanzen aus dem regio-
nalen Herkunftsgebiet
~SUddeutsches Hiigel-
und Bergland® stammt.

HINWEISE

(§ 9 Abs.6 BauGB)

Die Festsetzungen der Dachaufbautensatzung der Gemein-

de Alfdorf vom 07.02.2003 sind Bestandteil dieses Bebau-

ungsplanes.

Pflanzliste 1 (Obstbdume)

Apfelbdume: Alkmene, Berlepsch, Boscop, Bonapfel, Brettacher, Elstar, Ge-
warzluicken, Gloster, Goldpramener, Gravensteiner, Haux-Apfel, Boiken, HeB-

lacher Luiken, Jakob-Fischer, Klarapfel, Rosenapfel u.a..

Birnenbdume: Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne, Champagner

Bratbirne u.a.

Alternativ kbnnen auch andere einheimische Obstbaume verwendet werden.

Pflanzliste 2 (Einzelbdume entlang der StraBen)
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Spitzahorn, Winterlinde

u.a.

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze)

Baume:

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche
Traubeneiche

Stieleiche

Bergahorn

Vogelbeere

Winterlinde

Bergulme

Obstb&dume mit Hochstamm
Straucher:

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Schlehe

Echte Hundsrose
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Rote Heckenkirsche
Salweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11 und 1.12 sowie der 6rtlichen Bauvor-

schriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan im
Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizufligen.

Funde

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus glabra

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
der Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege- mit einer
Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen
Auf den im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichneten Altstandort Nr. 01046 ,,AS Rienharzer
StraBe 20 wird hingewiesen. Fiir den Altstandort wurde eine orientierende Untersuchung durchge-
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

fuhrt (Siehe Anlage 4).

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausflihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren. Der belastete
Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschrénken.
Das Informationsblatt Nr.3 -Bodenschutz bei BaumaBnahmen- des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis
sowie die Hinweise gemaB Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg ,Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfdhigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit durch geologische Einzelgutachten geman
DIN 4020 klaren zu lassen. Die Ausfihrungen im als Anlage 3 beigefligten Geologischen Baugrund-
gutachten des Buros fiir Ingenieurgeologie Gregor Zeiser sind zu beachten.

Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muB, sind dem Landratsamt vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Wasserbe-
hérde zu benachrichtigen.

Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzulés-
sig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf immer der behérdlichen Zu-
stimmung. Auf das Informationsblatt Nr.1 —Bauen im Grundwasser- des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis wird verwiesen.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem nur leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit ge-
frorenem Boden kann trotzdem Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst in Unter-
liegergrundsticke bzw. in das Baugebiet einstrdomen. Um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitest-
gehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgéange entsprechend tberflu-
tungssicher angelegt werden.

Larmschutz

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung wird, ohne Bestétigung durch ein Gutachten, davon aus-
gegangen, dass die von hier ausgehenden Immissionen im zuldssigen Bereich liegen. Es wird aber
trotzdem den an die K 1887 angrenzenden Geb&uden empfohlen, bei der Planung konstruktiv einen
Larmschutz ihrer Gebaude vorzusehen. Nachdem die angrenzenden Wohngebiete auch als allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen sind, dirften von diesen keine fir das Baugebiet unzuldssigen
Larmimmissionen erfolgen.

Mégliche MaBnahmen zum erforderlichen Larmschutz fiir den festgesetzten Bereich:

- Larmabgewandte Orientierung der Schlafraume, d.h. Orientierung nach Siiden.

- Schlafraume, die nicht zur larmabgewandten Seite Ilften kénnen, sollten zusatzlich mit Schall-
dammliftern ausgeristet werden.

- Entsprechende Ausfiihrung der AuBenbauteile der Gebaude.

Naturschutz

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Bdumen und schiitzenswerten Pflanzenbestdnden sind alle
erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33 NatSchG Baden-W rttemberg wird besonders hin-
gewiesen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind geeignete Quartiere fiir Flederm&use vorzusehen und im Bau-
gesuch darzustellen. Entsprechende Informationen bezlglich Art und Gestaltung der Behausungen
sind bei der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Rems-Murr-Kreis oder bei den Natur-
schutzverbéanden einzuholen.

Zisternen

Beim Bau von Zisternen ist das Informationsblatt Nr.8 —Speicherung von Regenwasser flr Brauch-
wasserzwecke- des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten.
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Textteil zum Bebauungsplan ,SchillerstraBe-Sid“

Proj.-Nr. AL06020

6. ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan
gefertigt: Lackner . Kdder & Partner GbR,
73557 Mutlangen

Anlage 2 Bestands- und MaBnahmenplan zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung
gefertigt: Lackner . Kdder & Partner GbR,
73557 Mutlangen

Anlage 3 Geologisches Baugrundgutachten
gefertigt: Biro fiir Ingenieurgeologie
Gregor Zeiser
73479 Ellwangen

Anlage 4 Orientierende Untersuchung zum Altstandort
,Rienharzer StraBe 20“
gefertigt: Biro fiir Ingenieurgeologie
Gregor Zeiser
73479 Ellwangen

[N

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB)
Vorgezogene Blrgerbeteiligung (§ 3 BauGB)
AuslegungsbeschluB3 (§ 3 BauGB)

Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB)
Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB)
SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)

© N O R D

ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung

Flr den Bebauungsplan:

vom 06.03.2006 / 25.09.2006

vom 06.03.2006

vom 11.04.2006

vom 22.02.2007

vom 06.03.2006

am 16.03.2006

vom 20.03.2007 bis  24.03.2006
vom  25.09.2006

am 05.04.2007

vom 02.04.2007 bis 14.05.2007
vom  23.07.2007

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs.3 BauGB durch vom

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Alfdorf, den .................... Mutlangen, den 14.06.2006 / 25.09.2006

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX 07171/10447-70

Birgermeister Segan Unterschrift

Ausqgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 23.07.2007 Uber-
einstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Alfdorf, den ................

Burgermeister Segan
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