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Textteil zum Bebauungsplan ,BRUCKHOF-SUD" Proj.-Nr. al 95034

GEMEINDE : ALFDORF
GEMARKUNG : VORDERSTEINENBERG
FLUR : HELLERSHOF

KREIS : REMS-MURR-KREIS

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
aulier Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

e Das Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
Seite 2253), zuletzt gedndert am 23.11.1994 (BGBI. | Seite 3486).

o Die Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitonserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

e Die Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90- vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Seite 58).

e Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg -LBO- in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI,
Seite 617).

o Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom
17.05.1990 (BGBI. | Seite 926) Artikel 2.

MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MalRnahmenG), geéndert durch Artikel 15
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466)
- Malinahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG), bekanntgemacht am
06.05.1993 (BGBI. | Seite 623).

e Garagenverordnung -GaVO- vom 13.09.1989 (GBI. Seite 458).

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 10.03.1997 / 22.07.1997 / 09.12.1997
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 10.03.1997 / 22.07.1997 / 09.12.1997

Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan ,,Bruckhof-Siid*.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MDe - Dorfgebiet eingeschrankt
Kleintierhaltung und Nebenerwerbslandwirt-
schaft ist zuldssig. Zucht- und Mastbetriebe
sowie Massentierhaltung (Legehennen-
batterien) sind unzulassig.

Gem. § 5 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 7 BauNVO
sind zuldssig:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohn-

. gebaude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebé&ude,

. 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammiung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelthche
und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nach § 5 Abs. 2
Nr.-8 und 9 BauNVO nicht zuldssig:

8. Gartenbaubetriebe

9. Tankstellen

1.1.2 AUSNAHMEN GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 BauGB) Im MDe im Sinne von § 5 Abs. 3 BauNVO
(Vergnugungsstétten) nicht zuldssig. -

1
ke s

1.1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Entsprechend den Elnschneben im Lageplan

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. + §§ 16-21a BauNVO)

1.1.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ Entsprechend den Einschrieben im Lageplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 20 o - ; i _
+§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) |

ad
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1.1.5 ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.2 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 22 BauNVO)

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 NEBENANLAGEN
"~ (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

1.5 GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB)

1.6 EG - ROHFUSSBODENHOHEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

1.7 TRAUF- UND FIRSTHOHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 3BauGBin '
Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden ist
die Zahl der Wohnungen auf max. 3 Wohn-
einheiten pro Einzelhaus beschrankt.

Im MDe offene Bauweise
Es sind nur Einzelh&user zulassig.

Haupffirstrichtung entsprechend den Pfeilen im
Lageplan. Winkel sind zuléssig, sofern die
Haupffirstrichtung tberwiegt.

Nebenanlagen, soweit Gebéude, sind im

" Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur in den

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. _

Der Abstand der Garagen von der éffentliche
Verkehrsflache muR 5,00 m betragen.

Die im Plangebiet festgesetzten EG-RohfuR-
bodenhdhen sind gemaR den Einschrieben im

‘Lageplan bzw. mit einer max. Abweichung von

bis - 40 cm vorzusehen. -

- Die Traufhéhe darf bei eingeschossiger Be-

bauung max. 3,60 m betragen. ,
Sie wird gemessen ab OK-Rohfuboden EG

~ bis zum Schnittpunkt der AuRenflache Aufen-

wand mit der OK-Dachhaut. '
Bei Gebauden, bei denen durch die Festle-

gung der EG-Hohe talseitig das UG freiliegt, darf
die Traufhdhe, gemessen von der OK-
RohfuBbodenhéhe UG max. 6,40 m betragen.

‘Die Traufhhe darf auf max. 1/3 der Hauslange
- Uberschritten werden. Das Gelande ist so zu

modellieren, daR mit den fertigen Gelande-

- hohen ein harmonischer Ubergang entsteht.

Die Geléndehshen an Gebauden diirfen max.
bis-auf 0,20 m unter OK-EG-RohfuRboden-
héhe, bzw. OK-UG-RohfuRboden reichen.
Die Geléndehéhe ist anhand von Gelénde-
schnitten dem Bauantrag beizulegen.

Zulassige First- und Traufhéhen siehe unten-

*stehende Skizzen. | .
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Bei eingeschossiger Bebauung First
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1.8 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN
DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.9 PFLANZGEBOTE UND

- . PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bzw. -
Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

0.20

OK-Gelande

Die fur die Herstellung der Verkehrsfiichen er-
forderlichen Boschungen sind auf den angren-
zenden Grundsticken zu dulden. Steilste
Neigung 1:1,5. '

Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden an-

‘stelle von Béschungen Stiitzmauem erstelit.

Der fUr den Halt der Grenzbauteile notwendige
Hinterbeton ist auf den angrenzenden
Grundstlcken zu dulden.

Um das geforderte MaR an 6kologischen und
griin gestalterischen Funktionen auch im be-
baubaren Bereich zu sichem, wird die Durch-
fUhrung folgender MaBnahmen vorgeschrie-
ben, sie sind mit dem Bauantrag mittels eines .
Bepflanzungsplanes nachzuweisen und auf
Dauer zu erhalten.

Nadelgehﬁlze sind generell ausgeschlossen.

Flachen zum Anpflanzen von Bumen,

Striuchemn und sonstigen Begﬂanzungen
(Pflanzgebotel

Innerhalb der als e mgeschrainktes Do_r_fgeb!e

ausgewiesenen Flachen missen robuste,
einheimische, hochwiichsige, kronenbildende

- Obstbdume gepflanzt werden. Insgesamt muR

hier je angefangene 200 m?* Grundsticksflache _

, 'eln Baum gepﬂanzt werden,

wn
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Von dieser geplanten Bepflanzung muf pro
Grundstiick mind. 1 GroBbaum der Strafien-
seite zugeordnet werden, so dal eine Strallen-
begriinung stattfindet.

Die zum Erhalt vorgesehenen Baume sind
auch uber die Bauzeit zu schiitzen. Erdauf und
-abtrag sowie das Befahren ist hier zu
unterlassen. Entfallende Bdume sind durch
gleichartige Neuanpflanzungen innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

Stellplatzflachen missen mit Badumen lber-
stellt werden. Zdune und Mauern sind durch
Geholzpflanzungen zu verdecken oder aber mit
rankenden und kletternden Pflanzen der Pflanz-
liste 2 zu begriinen.

Zur Anpflanzung innerhalb der Grundstiicke sind
die Bdume und Geholze der Pflanzliste 1 zu

" ‘'verwenden.

Private Pflanzgebotsflachen:

Hier missen ebenfalls robuste, kronen-
bildenden, einheimischen, hochwiichsigen
Obstbaume verdichtet bepflanzt werden, so daR
der Character einer Streuobstwiese entsteht.
Pflanzabstand je nach zu erwartender
BaumgréRe 6 - 8 m.

Zur Anpflanzung innerhalb der Privaten
Pflanzgebote sind die Baume und Gehblze der
Pflanzliste 1 zu verwenden.

Offentliche Pflanzgebotsfliche als
Ausgleichsflichen:

Das offentliche Pflanzgebot liegt in einer
Mulde in der das Oberflaichenwasser aus dem
Bereich Hellershof abflie’t. Die bestehende
Verdolung wird gedffnet und zu einem offenen
Wassergraben umgebaut. Die Bepﬂanzung
muf hier gemischt aus wasserbegleitenden,
niederenLaubgehdlzen und entsprechenden

Fu Staudenﬂuren erfolgen.

Zur Anpflanzung innerhalb der'fbffenthchen
Pflanzgebote sind die Baume und Geholze der.
Pflanzliste 3 zu verwenden. . L
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1.10 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.11 SICHTFELDER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- 1.12 ZUGANGS- UND ZUFAHRTSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungs-
leitungen zugunsten der Gemeinde bzw. den
Angrenzemn.

Die hierdurch belasteten Flachen dirfen nicht
Uberbaut werden und sind von tiefwurzelnder
Bepflanzung freizuhalten.

Notwendige Arbeiten zur Erhaltung und In-
standsetzung sind zu dulden.

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und Benutzung (auch Stellplatze)
freizuhalten.

Als sichtbehindernd gelten alle Gegensténde
Uber 0,80 m Hohe, gemessen von der Ver-
bindungslinie der Fahrbahnoberkanten.

Ein Verkehrsanschiu® ist an der im Plan
bezeichneten Strecke entiang der L 1080
nicht zulz‘a’ssig. _
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 DACHNEIGUNG Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 35° - 45°,
2.2 DACHFORM Bei Garagen und Hauptgebauden sind nur
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Satteldacher zulassig. Wird das Dach extensiv
begriint, so sind bei Garagen auch Flachdacher
zugelassen.

Es sind Schleppgauben mit max. 1,40 m Héhe
bzw.Dreiecksgauben mit max. 1,60 m Héhe
Uber der Dachhaut zulassig.

Kniestdcke sind zuldssig wenn dabei Ziffer 1.7
nicht Gberschritten wird.

Dachgauben und Einschnitte sind héchstens
auf 60 % der Gebaudelange zulassig.
‘Seitlicher Abstand vom Giebel zur Gaube:
mind, 2,00 m, Gaubenabstand zum First mind.
1,00 m.

Fur die Dachdeckung sind rotbraune Ziegel zu
verwenden.

Solarkoliektoren als Dachdeckungsmaterial sind
zuléssig. _
Dachbegriinung zugelassen.

2.3 ANTENNEN : Pro Gebaude ast eine Auflenantenne zuIéss:g

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO) die den Dachfirst um max. 3, 00 m uberragen
c ' N darf.

Freistehende Funkantennen sind unzulassng

2.4 EINFRIEDUNGEN Einfriedungen entlang den &ffentlichen Stra-

(§74 Abs. 1 Nr. 3LBO) -~ Ben und dem daran anschlieRenden Vorgar-

: : tenbereich sind nur bis zu einer Hohe von
0,60 m, aus einheimischen Hecken und Laub-
gehdlzen (z.B. Hartriegel, Buche, Liguster) zu
errichten. Im Ubrigen kénnen Zaune oder

~ Hecken bis zu 1,00.m Héhe erstelit werden.

2.5 STUTZMAUERN _ . Stutzmauern an den Grenzen zum AuRen-
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) : bereich sind unzulassig. -
: X -+~ Zuden Nachbargrundstiicken kénnen Stutz-
~ mauern bis max. 1,00 m Héhe zugeiassen
- werden.

- 2.6 WERBEANLAGEN L Werbeanlagen sind unzuléssig
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) | e B
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2.7 FREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.8 STELLPLATZE, GARAGENZUFAHR-
TEN UND GARAGENVORPLATZE
(§ 37 und § 74 Abs. 2
und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

2.9 AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN
(§.74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

- 2.10 AUSSERE GESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.11 WASSERVERSORGUNGS- UND .
ENTSORGUNGSANLAGEN |
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
mussen private Verkehrs-, Park- und
Hofflachen wasserdurchlassug (z.B. weitfugig
verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Wegedecke) hergestelit werden.
Stellplatzflachen sind mit Bdumen zu tiber-
stellen.

Es sind pro Wohnung 1,5 Steliplatze zu
erstellen.

Veranderungen der naturlichen Gelande-
oberflache (Aufschittungen + Abgrabungen)

- sind nur bis zu 1,20 m zul&ssig.

Die Gelandehohe ist so zu gestalten, daR
bergseitig die OK-EG-RohfuRbodenhéhe und
talseitig die OK-UG-RohfuRbodenhohe 20 cm
héher liegen. :

Die Anschilsse an die Nachbargrundstiicke
sind unter Bertlicksichtigung der dortigen Ge-
landeverhaltnisse anzuschlieRen.

Die AuRenwénde der Gebaude sind zu ver-

_ putzen oder mit Holz zu verkleiden. Es sind

sand- bzw. erdfarbene Téne mit Remissions-
werten zwischen 15 und 50 fur das Hauptge-
b&ude und zwischen 15 und 80 fiir den Sockel °
zu verwenden.

Wandverschalungen mit Fassadenplatten smd
unzuléssig. -
Balkonverkleidungen smd aus Holz herzustel-

- len. Dachuiberstande muissen mind. 0,30 m

aufweisen. Dachrinnen miissen freiliegen.

Bei den Geb&uden nordlich der ErschlieBungs-
straBe muf eine Speicherung von Dachnieder-
schlagswasser i in Behaltem (letemen) vorge-
nommen werden. ' -

Diese Regenruckhaltung von den Dachem
bewirkt eine verzdgerte Abgabe des ge- - -

-speicherten Wassers an die Kanalisation. Der -

obere Teil der Zisterne (2 m*/ 100 m? ange-

~ schlossene, versiegelte Flache) dient der
- Regenruckhaitung '
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Dieser Teil muB einen gedrosselten AbfluR von
ca. 0,11/ sec in den Oberflichenwasserkanal
haben.

Der untere Teil der Zistemne (Speicherraum in
beliebiger GréRe) dient als Brauchwasser und
kann fur GieBzwecke oder Reinigungsarbeiten
verwendet werden.

Das Dachniederschlagswasser der Geb&ude
sudlich der ErschlieBungsstraRe mufl entweder
auch dber den gedrosselte Abfluf einer
Zisterne oder Uber entsprechende Mulden
direkt in den offenen Wassergraben bzw. In die
Teiche (Wechselbiotope) geflihrt werden.
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3. PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1
als Obstbdume: Boscop, Bonapfel, Brettacher,
Gewlrzluicken, Schweizer Wasserbime u. &.

als Geholze: Haselnu®, Kornelkirsche, Trau-
benholunder, Sanddorn, Wildrosen-Arten,
Felsenbime, Wildbirne, Wild- und Zierapfel,
Weidenarten, Schneeball, Hainbuche, Hart-
riegel, Liguster, Wildjohannisbeere, Pfaffen-
htchen, Heckenkirsche, Schiehe, Baumhasel

Pflanzliste 2

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus
Waldrebe Clematis vitalba
Waldgei3blatt Lonicera periclymenum
Echtes Geiftblatt Lonicera caprifolium
Schmerwurz Tamus communis
Kletterhortensie-

Schlingenknéterich

Pflanzliste 3

Prunus padus (Traubenkirsche)
- Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Asch-Weide)

Viburmum opulus  (Gemeiner Schneeball)
Frangula alnus (Faulbaum)
Salix purpurea (Purpur Weide)

Salix fragilis (Bruch/Knack-Weide)
Euonymus europaeus (Pfaffenkappchen)
Rosa cacina (Hundsrose)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

als Krauter z. B

Typha angustifolia (Schmalbl. Rohrko!ben)
Nuphar lutea (Gelbe Teichrose)
Caltha palustris ~ (Sumpfdotterblume)
Iris pseudacorus (Gelbe Schwertlilie)
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